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S T A T U T

     UNIWERSYTECKIEJ  SPÓŁDZIELNI  MIESZKANIOWEJ
I. Postanowienia ogólne
§ 1.
1 . Nazwa Spółdzielni brzmi: Uniwersytecka Spółdzielnia Mieszkaniowa
2. Spółdzielnia jest dobrowolnym i samorządnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby osób
o zmiennym składzie osobowym i zmiennym funduszu udziałowym, które prowadzi wspólną
działalność gospodarczą w interesie swoich członków.
3. Spółdzielnia prowadzi też działalność społeczną i kulturalną na rzecz swoich członków.
§ 2.
1. Siedzibą Spółdzielni jest Gdańsk.
2. Spółdzielnia działa na terenie województwa pomorskiego.
3. Czas trwania Spółdzielni jest nieograniczony.







  § 3.

Spółdzielnia działa na zasadach określonych w niniejszym statucie, w ustawie z dnia 16 września 1982 roku Prawo spółdzielcze (Dz.U. Nr 30, poz. 210 z późn.zm.) oraz ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. (Dz.U. z 2001r. Nr 4 poz.27 z późn.zm.).
§ 4.
1. Celem Spółdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych członków Spółdzielni i ich rodzin, jak też ich potrzeb gospodarczych i kulturalnych oraz innych potrzeb bytowych.
2.
Dla zaspokojenia potrzeb swoich członków Spółdzielnia może:
a) przydzielać lokale mieszkalne w budynkach stanowiących jej własność na zasadach
lokatorskiego i własnościowego prawa do lokalu oraz lokale  użytkowe  na zasadzie
własnościowej z możliwością ustanowienia odrębnej własności tej lokali.
b) wynajmować członkom i innym osobom lokale mieszkalne i użytkowe na zasadach
określonych w statucie,
c) budować domy jednorodzinne w celu przeniesienia ich własności na członków oraz inne
domy w celu ustanowienia na rzecz członków własności znajdujących się w nich lokali
mieszkalnych i użytkowych,
d) budować garaże i oddawać je członkom na zasadzie własnościowego prawa do lokalu
lub wynajmować.
e)
prowadzić inną działalność gospodarczą za zasadach określonych przez Walne
Zgromadzenie.
3.
Spółdzielnia prowadzi działalność samodzielnie i w ramach tej działalności:
a) nabywa potrzebne jej tereny na własność lub w wieczyste użytkowanie,
b)  buduje lub nabywa domy mieszkalne, urządzenia pomocnicze i gospodarcze oraz lokale
 użytkowe i garaże,
c) prowadzi gospodarkę zasobami mieszkaniowymi oraz zarządza majątkiem własnym i
obiektami przejętymi w administrowanie,
d) prowadzi działalność remontowo-budowlaną oraz zakłady produkcji pomocniczej i usług
dla mieszkańców osiedli,
d) prowadzi działalność społeczno-wychowawczą dla członków Spółdzielni i ich rodzin,
e) prowadzi działalność gospodarczo-usługową dla uzyskania dodatkowych środków na
remonty i modernizację zasobów mieszkaniowych.
4. Spółdzielnia może tworzyć lub uczestniczyć w spółkach cywilnych i prawa handlowego i
zawierać umowy o współpracy z innymi osobami.
5. Spółdzielnia może być członkiem związków spółdzielczych.
II. Członkowie spółdzielni
§ 5.
1. Członkami Spółdzielni mogą być osoby fizyczne mające pełną zdolność do czynności
prawnych, jak również osoby ubezwłasnowolnione oraz osoby małoletnie.  Członkami
Spółdzielni mogą być również osoby prawne mające siedzibę w Polsce.
2. Osoba fizyczna może zostać członkiem Spółdzielni, jeżeli spełnia jeden z następujących
warunków:
1)
jest obywatelem polskim lub ma kartę stałego pobytu w określonej miejscowości, jest pracownikiem Uniwersytetu Gdańskiego,
2) zgromadziła środki na wkład mieszkaniowy lub wkład budowlany wymagany przez
Spółdzielnię (zaliczkę na wkład budowlany) ubiegając się o uzyskanie spółdzielczego prawa
do lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,
3) zgromadziła wymagane środki na wkład budowlany,  ubiegając się o uzyskanie
spółdzielczego prawa do lokalu użytkowego lub garażu,
4) przysługuje jej roszczenie o przydział lokalu mieszkalnego po byłym członku lub
roszczenie o przydział lokalu mieszkalnego w kolejności przysługującej byłemu członkowi,
5) nabyła w drodze dziedziczenia prawo do wkładu budowlanego wraz ze związanymi z
nim uprawnieniami,
6) nabyła w drodze dziedziczenia lub zapisu własnościowe prawo do lokalu mieszkalnego
albo spółdzielcze prawo do lokalu użytkowego,
7) nabyła w drodze czynności cywilnoprawnej własnościowe prawo do lokalu mieszkalnego
albo spółdzielcze prawo do lokalu użytkowego,
8) małżonek jej jest członkiem Spółdzielni,
9) jeżeli w związku z podziałem małżeńskiego majątku wspólnego po ustaniu małżeństwa
przypadło jej spółdzielcze prawo do lokalu albo prawo do wkładu mieszkaniowego lub
budowlanego wraz ze związanymi z nim uprawnieniami,
10)
uzyskała roszczenie o przydział w wyniku umowy, licytacji lub przetargu.
3. Osoba małoletnia może być przyjęta na członka Spółdzielni w przypadkach, o których
mowa w ust. 2 pkt 3, 4, 5 oraz w związku z przeniesieniem na nią własnościowego prawa do
lokalu mieszkalnego przez rodziców lub domu jednorodzinnego jeżeli małżeństwo ustało, albo
przeniesieniem takiego prawa przez spadkobierców lub zapisobiorców, jeżeli prawo to zostało
nabyte przez nich w drodze zapisu lub dziedziczenia.
4. Osoba, której po ustaniu małżeństwa z członkiem Spółdzielni nie przypadło w związku z
podziałem małżeńskiego majątku wspólnego, spółdzielcze prawo do lokalu albo prawo do
wkładu mieszkaniowego lub budowlanego wraz ze związanymi z nimi uprawnieniami, może być przyjęta na członka Spółdzielni, jeżeli złoży deklarację członkowską w terminie jednego roku od dnia dokonania podziału majątku wspólnego, a jeżeli prawo to nie było przedmiotem majątku wspólnego - w terminie jednego roku od dnia ustania małżeństwa.
5. Osoba prawna może być przyjęta na członka Spółdzielni i nabyć prawo do lokalu mieszkalnego lub do lokalu użytkowego, lub wynająć taki lokal - przy uwzględnieniu zwiększonych obciążeń finansowych z tytułu udziału w kosztach budowy i eksploatacji.
§ 6.
1. Osoby przystępujące do Spółdzielni składają deklarację członkowską i stają się członkami Spółdzielni z chwilą podjęcia przez Zarząd uchwały o ich przyjęciu. Podpisana przez przystępującego do Spółdzielni deklaracja powinna zawierać imię i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jeżeli przystępujący jest osobą prawną - jej nazwę i siedzibę, ilość zadeklarowanych udziałów, stwierdzenie o jaki lokal, mieszkalny czy użytkowy ubiega się oraz dane dotyczące wkładów. Przyjęcie powinno być stwierdzone na deklaracji podpisem dwóch członków zarządu lub osób do tego przez Zarząd upoważnionych, z podaniem daty podjęcia uchwały o przyjęciu.
2. O przyjęciu do Spółdzielni osób, o których mowa w § 5 ust. 2 pkt 2-5 decyduje Zarząd mając na uwadze możliwość zaspokojenia ich potrzeb lokalowych w ramach programu budownictwa mieszkaniowego Spółdzielni.
§ 7.
1.
Zarząd nie może odmówić przyjęcia do Spółdzielni osoby spełniającej jeden z
warunków, o których mowa w § 5 ust. 2 pkt 4-10, chyba że roszczenie o przyjęcie do
Spółdzielni powstało w związku z wykluczeniem członka ze Spółdzielni, a przyczyny, które
uzasadniły wykluczenie, dotyczą i tej osoby.
2.
Jeżeli zgłasza się kilku uprawnionych, o których mowa w § 5 ust. 2 pkt 4, sprawę ich
roszczeń rozstrzyga sąd. Po bezskutecznym upływie wyznaczonego przez Zarząd terminu do
wystąpienia do sądu -wyboru dokonuje Spółdzielnia.
§ 8.
1. Uchwała Zarządu w sprawie przyjęcia do Spółdzielni powinna być podjęta w ciągu
dwóch miesięcy od dnia złożenia deklaracji. O treści uchwały zainteresowany powinien być
zawiadomiony pisemnie w ciągu dwóch tygodni  od  dnia jej  podjęcia.  Od  uchwały
odmawiającej przyjęcia zainteresowanemu przysługuje prawo odwołania się do Rady
Nadzorczej w terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o uchwale. Zawiadomienie
to powinno zawierać uzasadnienie oraz pouczenie o prawie i terminie wniesienia odwołania
do Rady Nadzorczej.
2. Odwołanie, o którym mowa w ust. 1, powinno być rozpatrzone przez Radę Nadzorczą
najpóźniej w ciągu trzech miesięcy od dnia wniesienia.  O decyzji  Rady Nadzorczej
zainteresowany powinien być zawiadomiony w ciągu dwóch tygodni od dnia podjęcia uchwały
wraz z jej uzasadnieniem. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna w postępowaniu
wewnątrz spółdzielczym.







§ 9.
W zakresie ustalonym postanowieniem statutu, członkowi Spółdzielni przysługuje:

1)  uprawnienie  do   przydziału   lokalu   mieszkalnego   na  warunkach   spółdzielczego
lokatorskiego lub własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego oraz prawo używania
przydzielonego lokalu,
2) prawo do przekształcenia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu mieszkalnego,
3) prawo do uzyskania przydziału domu jednorodzinnego w celu przewłaszczenia, jak też
własności lokalu w domu do tego przeznaczonym,
4) prawo do ubiegania się o przydział lokalu użytkowego oraz garażu,

5) prawo do ujawnienia w księdze wieczystej własnościowego spółdzielczego prawa do
lokalu mieszkalnego bądź spółdzielczego prawa do lokalu użytkowego lub prawa do garażu
mogących być przedmiotem hipoteki,
6) prawo do korzystania wraz z osobami wspólnie zamieszkującymi ze wspólnych
pomieszczeń i urządzeń Spółdzielni oraz z jej usług,
7) prawo do brania czynnego udziału w życiu Spółdzielni  i  pracach jej organów
samorządowych, głównie przez:
a) czynne i bierne prawo wyborcze do organów samorządowych Spółdzielni,
b) zgłaszanie wniosków w sprawach związanych z działalnością Spółdzielni i uzyskiwanie
informacji o sposobie ich załatwiania,
8)
prawo do udziału z głosem decydującym w Walnych Zgromadzeniach oraz prawo
żądania, w trybie przewidzianym w statucie, zwołania takiego zebrania,
9)
prawo   do  wglądu  w  protokoły   posiedzeń   i   we  wszystkie   uchwały   organów
samorządowych Spółdzielni,
10)
prawo żądania odpisu obowiązującego statutu oraz prawo zaznajamiania się z
regulaminami wydanymi na jego podstawie,
11) prawo do przeglądania rejestru członków Spółdzielni,
12) prawo do przeglądania sprawozdań okresowych i rocznych oraz bilansów i protokołów
lustracji,
13) prawo do zaskarżania do sądu uchwał Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej
Spółdzielni z powodu ich niezgodności z przepisami prawa lub statutem Spółdzielni,
14)
prawo odwoływania się w postępowaniu wewnątrz spółdzielczym, od uchwał w
sprawach między członkiem a Spółdzielnią
15) prawo otrzymywania w sposób wskazany w statucie Spółdzielni informacji o czasie,
miejscu i porządku obrad Walnego Zgromadzenia,
16) prawo rozporządzania swoimi roszeniami do Spółdzielni o wypłatę ich równowartości
ze skutecznością od dnia, w którym roszczenia te stały się wymagalne,
17) prawo do uzyskania zaświadczenia o stanie, wartości i wielkości zajmowanego lokalu.
§10.
Członek Spółdzielni obowiązany jest:
1)
wnieść wpisowe i zadeklarowane udziały oraz opłatę na cele społeczno-wychowawcze,
2) wnieść wkład mieszkaniowy lub wkład budowlany (ewentualnie zaliczkę na wkład
budowlany) w ustalonej wysokości, o ile ubiega się o uzyskanie spółdzielczego prawa do
lokalu mieszkalnego,
3) wnieść pełny wkład, o ile ubiega się o uzyskanie spółdzielczego prawa do lokalu
użytkowego lub garażu,
4) uiszczać terminowo opłaty za używanie lokalu mieszkalnego, lokalu użytkowego, garażu
lub terenu,
5) przestrzegać postanowień statutu, regulaminów i innych uchwał organów Spółdzielni,
6) współpracować ze Spółdzielnią nad doskonaleniem jakości i efektywności jej działania,
7)
dbać o dobro i rozwój Spółdzielni oraz poszanowanie mienia Spółdzielni i o jego
zabezpieczenie,
8) zawiadamiać Spółdzielnię o zmianie danych zawartych w deklaracji członkowskiej,
9) uczestniczyć w pokrywaniu strat Spółdzielni do wysokości zadeklarowanych udziałów,
   10) przystąpić   w   wyznaczonym    terminie    do    aktu    notarialnego    dotyczącego
przewłaszczenia domu lub lokalu.
§11.

1.
Opłaty członkowskie wynoszą:
1) wpisowe
-  500 zł - a dla osoby prawnej
 1.500 zł.
2) udział

  -1.000 zł
3) opłata za działalność społeczno-wychowawczą -1 zł, licząc od 1 m2  powierzchni
użytkowej przy obejmowaniu lokalu mieszkalnego, a 2 zł, licząc od 1 m2 powierzchni użytkowej przy obejmowaniu lokalu użytkowego.
2. Członek Spółdzielni - osoba fizyczna - obowiązany jest zadeklarować wpłatę jednego
udziału, a osoba prawna -wpłatę co najmniej 3 udziałów.
3. Opłaty członkowskie, wymienione w ust. 1, są płatne w terminie ustalonym przez Zarząd.
4. Nie wpłacenie wpisowego lub udziału w ustalonym terminie może spowodować
wykluczenie ze Spółdzielni.
5. Rada Nadzorcza, na wniosek Zarządu, może korygować w okresach dwuletnich -
zgodnie z oficjalnymi wskaźnikami inflacji podawanymi przez Główny Urząd Statystyczny -
wysokość opłat określonych w ust. 1 niniejszego paragrafu.
§12.
1. Z członkiem Spółdzielni ubiegającym się o przydział lokalu mieszkalnego Spółdzielnia
zawiera w ciągu trzech miesięcy od dnia jego przyjęcia umowę realizacyjną określającą
kolejność w jakiej uzyska przydział. Kolejność tę ustala się na podstawie daty zgromadzenia
przez członka wymaganego wkładu oraz przystąpienia do Spółdzielni.
2. Umowa realizacyjna określa w szczególności lokal, dom lub garaż, o którego przydział
zabiega członek, a nadto przewidywany koszt i czas budowy, harmonogram wpłat oraz skutki
niedotrzymania warunków umowy lub odstąpienia od niej.
3. O możliwości i terminie zawarcia umowy realizacyjnej Spółdzielnia powiadamia członków
w drodze ogłoszeń w siedzibie Spółdzielni i biurach administracji osiedlowych.
Osobom, z którymi Spółdzielnia zawarła uprzednio umowy o kolejności przydziału, a które nie zostały dotąd zrealizowane i wymagają aktualizacji ze względu na zmianę warunków finansowania inwestycji Spółdzielni - wysyła się stosowne powiadomienia do domu.
4.
Poza kolejnością wynikającą z rejestru umów realizacyjnych Spółdzielnia może
przydzielić mieszkanie na rzecz członków znajdujących się w szczególnie trudnej sytuacji
lokalowej, którzy nie mogą uzyskać lokali socjalnych od Gminy.
Liczba mieszkań przydzielanych w tym szczególnym trybie nie może przekraczać 5% rocznej ilości rozdzielanych lokali, a szczegółowe zasady przydziału w tym wyjątkowym trybie określi regulamin uchwalony przez Radę Nadzorczą,
§13.
1.
Wnioski członków Spółdzielni w sprawach między członkiem a Spółdzielnią powinny być
rozstrzygane w ciągu 1 miesiąca, a jeżeli sprawa jest skomplikowana - w ciągu 3 miesięcy od
dnia ich złożenia, z powiadomieniem członka o terminie trzymiesięcznym.
O uchwale organu Spółdzielni członek Spółdzielni powinien być zawiadomiony w ciągu 14 dni od jej podjęcia. Decyzja odmowna powinna zawierać uzasadnienie z pouczeniem o prawie do odwołania się od tej uchwały w przewidzianym terminie (ust. 2) i o skutkach jego niezachowania (ust. 3).
2.
Od uchwały Zarządu przysługuje członkowi odwołanie do Rady Nadzorczej. Termin
wniesienia odwołania wynosi 30 dni od daty otrzymania przez członka zawiadomienia o
uchwale.
Odwołanie powinno być rozpatrzone najpóźniej w ciągu 3 miesięcy od dnia jego wniesienia, zaś o uchwale właściwego organu członek powinien być zawiadomiony w ciągu 14 dni od dnia jej podjęcia.
Zawiadomienie powinno zawierać odpis uchwały wraz z jej uzasadnieniem.
3. Decyzja Rady Nadzorczej oraz decyzja Zarządu, od której nie zgłoszono odwołania w
terminie przewidzianym w ust. 2, są ostateczne w postępowaniu wewnątrz spółdzielczym.
4. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzyć odwołanie wniesione po upływie terminu, jeżeli
opóźnienie nie przekracza sześciu miesięcy, a odwołujący się usprawiedliwił je wyjątkowymi
okolicznościami.
5. Od uchwały Rady Nadzorczej podjętej w l-ej instancji służy odwołanie do Walnego
Zgromadzenia w ciągu 30 dni od jej doręczenia.
§14.
Członkostwo w Spółdzielni ustaje na skutek:
1) wystąpienia,
2) wykluczenia,

3) wykreślenia z rejestru członków,
4) śmierci członka, a w odniesieniu do osoby prawnej - w przypadku jej ustania.







§15.
1.
Członek może wystąpić ze  Spółdzielni w każdym  czasie za wypowiedzeniem
dokonanym w formie pisemnej.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni.
3. Za datę wystąpienia uważa się następny dzień po upływie okresu wypowiedzenia.
§16.
1. Wykluczenie członka ze Spółdzielni może nastąpić w przypadku, gdy z jego winy dalsze
pozostawanie w Spółdzielni nie da się pogodzić z postanowieniami statutu lub zasadami
współżycia społecznego.
2. Podstawę wykluczenia może stanowić w szczególności:
1) świadome działanie na szkodę Spółdzielni, w tym niszczenie jej mienia lub
2) poważne wykroczenie przeciwko podstawowym zasadom współżycia społecznego,
3) systematyczne nie wypełnianie obowiązków statutowych lub poważne naruszenie
postanowień statutu, a w szczególności niewykonywanie istotnych zobowiązań wobec
Spółdzielni,
4) złośliwe lub uciążliwe naruszanie spokoju i porządku w miejscu zamieszkania oraz
korzystanie z lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem.
§17.
Członek Spółdzielni nie wykonujący obowiązków statutowych z przyczyn przez niego nie zawinionych, może być pozbawiony członkostwa przez wykreślenie z rejestru członków.
Dotyczy to m.in. nagannego postępowania osób, którym z uwagi na wiek i stan umysłu nie można przypisać winy.
§18.
1.
Uchwałę o wykluczeniu członka lub wykreśleniu go z rejestru członków podejmuje Rada
Nadzorcza na wniosek Zarządu.
2. Zarząd  powinien  zawiadomić  zainteresowanego   członka   pisemnie   o   terminie
posiedzenia Rady Nadzorczej, na którym ma być rozpatrywana sprawa wykluczenia go ze
Spółdzielni lub wykreślenia z rejestru członków. Zawiadomienie powinno być doręczone co
najmniej na 14 dni przed terminem posiedzenia Rady Nadzorczej i zawierać uzasadnienie
wniosku oraz informację o prawie członka do złożenia wyjaśnień. Jeżeli zainteresowany
członek prawidłowo zawiadomiony o terminie posiedzenia nie przybędzie, Rada Nadzorcza
może rozpatrzyć wniosek bez jego udziału. O posiedzeniu należy też powiadomić małżonka
osoby zainteresowanej.
3. O wykluczeniu  lub  wykreśleniu  z  rejestru   członków  należy  zainteresowanego
zawiadomić pisemnie w ciągu 14 dni od daty podjęcia uchwały przez Radę Nadzorczą.
Zawiadomienie powinno zawierać odpis uchwały wraz z jej uzasadnieniem i wskazywać tryb
oraz termin wniesienia odwołania.
4.
Wykluczenie lub wykreślenie z rejestru członków staje się skuteczne z chwilą doręczenia
członkowi zawiadomienia, o którym mowa w ust. 3.
§19.
1. Członek wykluczony ze Spółdzielni lub wykreślony z rejestru jej członków ma prawo
odwołać się od uchwały Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia w ciągu 30 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub wykreśleniu oraz być obecnym na jego
obradach przy rozpatrywaniu tego odwołania i je popierać.
2. Odwołanie powinno być rozpatrzone na najbliższym Walnym Zgromadzeniu, jeżeli
zostało złożone co najmniej 30 dni przed jego zwołaniem.
3. O terminie Walnego Zgromadzenia, odwołujący się powinien być zawiadomiony
pisemnie przez Zarząd, pod wskazanym przez niego w odwołaniu adresem, na co najmniej
14 dni przed terminem tegoż zebrania. Dotyczy to również małżonka odwołującej się.

Jeżeli zainteresowany, prawidłowo powiadomiony o terminie, nie przybędzie i nie przedłoży usprawiedliwienia swojej nieobecności, to Walne Zgromadzenie może rozpatrzyć odwołanie bez jego udziału.
4. Walne Zgromadzenie powinno rozpatrzyć odwołanie wniesione po upływie terminu
wymienionego w ust. 1, jeżeli odwołujący się usprawiedliwił opóźnienie wyjątkowymi
okolicznościami, a opóźnienie nie przekracza 6 miesięcy.
5. O uchwale Walnego Zgromadzenia odwołujący się powinien być zawiadomiony w ciągu
14 dni od dnia jej podjęcia. Zawiadomienie powinno zawierać odpis uchwały wraz z jej
uzasadnieniem.
§20.
Członka Spółdzielni, który zmarł, skreśla się z rejestru członków ze skutkiem od dnia, w którym nastąpiła śmierć. Osobę prawną będącą członkiem Spółdzielni skreśla się z rejestru członków ze skutkiem od dnia jej ustania.
§21.
1. Uchwały Zarządu, Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia, których doręczenie
przewiduje statut, powinny być doręczone członkom i osobom zainteresowanym pisemnie
listami poleconymi lub za pokwitowaniem (zwrotnym poświadczeniem odbioru).
2. Spółdzielnia doręcza pisma członkom na adres ostatnio przez nich podany. Członek
obowiązany jest zawiadomić Spółdzielnię o każdej zmianie swego adresu. Pisma zwrócone
na skutek nie zgłoszenia przez członka zmiany adresu, uważa się za doręczone prawidłowo.
III. Spółdzielcze prawo do lokalu 

       A. Wkład mieszkaniowy i budowlany
§22.
Członek Spółdzielni ubiegający się o przydział lokalu mieszkalnego lub użytkowego, garażu albo domku jednorodzinnego obowiązany jest wnieść wkład mieszkaniowy lub budowlany. Wysokość wkładu określa Zarząd, który określa również terminy wpłat z tego tytułu.
§23.
1.
Wkładem mieszkaniowym jest kwota wniesiona do Spółdzielni przez członka Spółdzielni
ubiegającego   się  o   spółdzielcze   lokatorskie   prawo   do   lokalu,   na   pokrycie   części
członkowskiego kosztu budowy mieszkania.
Wysokość wkładu mieszkaniowego stanowi różnicę pomiędzy kosztem budowy przypadającym na dany lokal (członkowskim kosztem budowy), a uzyskaną przez Spółdzielnię pomocą ze środków publicznych (umorzeniem części kredytu zaciągniętego na sfinansowanie kosztów budowy lokalu) z uwzględnieniem udziału członka w spłacie kredytu inwestycyjnego i odsetek przez Spółdzielnię.
    2.Wkładem budowlanym jest kwota wniesiona do Spółdzielni przez członka ubiegającego
się o spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu mieszkalnego albo użytkowego, jak też o
prawo do domu jednorodzinnego czy garażu, w wysokości odpowiadającej całości kosztów
budowy przypadających na jego lokal, dom czy garaż (członkowski koszt budowy).

  3. Wkład budowlany winien być wniesiony przed przydziałem, a jeśli Spółdzielnia korzysta z kredytu - w formie zaliczki wpłaconej przed otrzymaniem przydziału i rat wpłacanych po jego otrzymaniu.
Wysokość zaliczki i rat spłaty pozostałej części wkładu budowlanego ustala się zgodnie z warunkami finansowania inwestycji, a terminy wpłat ustala Zarząd.
§24.
1. Na wkład mieszkaniowy lub budowlany członka Spółdzielni może być zaliczona wartość
pracy i materiałów budowlanych wniesionych przez członka i jego rodzinę dla wybudowania
lokalu (domu). Wyceny wkładu wniesionego w tej formie dokonuje Spółdzielnia na podstawie
właściwych stawek wynagrodzeń i cen.
2. Wartość nakładów poczynionych przez członka Spółdzielni na dodatkowe wyposażenie i
wykończenie   lokalu   (wyposażenie   ponadnormatywne)   nie  jest   zaliczana   na   wkład
mieszkaniowy.
§25.
Jeżeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztów budowy powstała różnica pomiędzy wysokością wstępnie ustalonego wkładu budowlanego a kosztami lokalu, uprawnionym albo zobowiązanym z tego tytułu jest członek, któremu w chwili dokonania tego rozliczenia przysługuje własnościowe prawo do lokalu, domu lub garażu.
§26.
1. Członek Spółdzielni, otrzymujący na warunkach lokatorskich przydział mieszkania, do
którego wygasło lokatorskie prawo do lokalu innej osoby, wnosi wkład mieszkaniowy w
wysokości wypłaconej osobie uprawnionej.
2. Członek Spółdzielni, otrzymujący na warunkach własnościowych przydział mieszkania,
do którego wygasło lokatorskie prawo do tego mieszkania służące innej osobie, wnosi wkład
budowlany w wysokości odpowiadającej równowartości własnościowego prawa do tego
lokalu.
3. Członek Spółdzielni, otrzymujący na warunkach własnościowych przydział mieszkania,
do którego wygasło własnościowe prawo innej osoby, wnosi wkład budowlany w wysokości
odpowiadającej równowartości wygasłego prawa. Dotyczy to również przydziałów lokali
użytkowych i garaży.
§27.
1. W razie przekształcenia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na prawo
własnościowe - członek jest obowiązany wnieść wkład budowlany w kwocie odpowiadającej
równowartości lokalu, ustalonej w sposób przewidziany w § 60niniejszego statutu.
2. Na poczet wymaganego wkładu budowlanego zalicza się wkład mieszkaniowy członka
przeliczony w sposób przewidziany w § 59 i § 29 ust. 2 statutu.
§28.
1. Równowartość wygasłego prawa do lokalu lub wkład mieszkaniowy przysługujący członkowi, który uzyskuje przydział własnościowego prawa do lokalu w zamian za oddany Spółdzielni inny lokal (własnościowy lub lokatorski) przekazuje się na pokrycie wkładu budowlanego od nowo przydzielanego lokalu.
2. Jeśli przekazana na wkład budowlany kwota nie pokrywa zaliczki na nowy lokal, a przy lokalu ponownie zasiedlanym - kwoty należnej poprzednikowi z tytułu równowartości prawa do lokalu, członek otrzymujący przydział tego lokalu obowiązany jest do uzupełnienia wpłaty podanej w ust. 1.
§29.
1. W razie zbycia własnościowego prawa do lokalu przed wpłatą całego wkładu
budowlanego, wszystkie raty, o których mowa w § 23 ust. 3 stają się natychmiast wymagalne.
2. Skutek, o którym mowa w ust. 1 nie następuje, gdy własnościowe prawo do lokalu
przechodzi  w drodze  darowizny  na  rzecz jednej  z  osób  należących  do  kategorii
spadkobierców ustawowych lub gdy nabywca - za zgodą Spółdzielni - przejmie na siebie
obowiązek spłaty nie uiszczonych rat, a przejęciu tej części zobowiązania nie sprzeciwi się
wierzyciel Spółdzielni, kredytujący budowę.
B. Przydział lokali i ich zamiana
§30.
1.
Spółdzielnia przydziela lokale mieszkalne na podstawie i w kolejności wynikającej z
zawartych umów realizacyjnych.
2.
Przydziały indywidualnie określonych  w  umowie  domów,   lokali   mieszkalnych  i
użytkowych oraz garaży - Spółdzielnia wydaje na rzecz osób, z którymi zawarła takie umowy.
3. Przydziału domów i lokali budowanych w celu przeniesienia ich własności na członków,
Spółdzielnia może dokonywać już w chwili, gdy ze względu na stan realizacji inwestycji
możliwe jest ich oznaczenie.
4. W zależności od zgłoszonego wniosku i zawartej umowy realizacyjnej, rodzaju
wniesionego wkładu i warunków, według których finansowana jest inwestycja, członek
Spółdzielni może uzyskać spółdzielcze lokatorskie lub własnościowe prawo do mieszkania,
względnie własnościowe prawo do lokalu użytkowego, garażu czy domu jednorodzinnego, jak
też - w przypadkach przewidzianych umową realizacyjną- własność domu jednorodzinnego
(segmentu) lub lokalu w innym domu, po rozliczeniu i zakończeniu inwestycji.
§31.
1. Spółdzielcze prawo do lokalu, domu czy garażu powstaje z chwilą jego przydziału.
Przydziału dokonuje Zarząd. Oświadczenie Zarządu pod rygorem nieważności powinno być
złożone w formie pisemnej.
2. Przed wygaśnięciem prawa do lokalu, domu czy garażu - przydzielenie go innemu
członkowi jest nieważne.
3. Osoba prawna może uzyskać w Spółdzielni przydziały lokali mieszkalnych i użytkowych
oraz garaży, jak też wynajmować takie lokale.
Uzyskanie przydziału mieszkania może nastąpić w następujących przypadkach:
1) gdy w oddzielnym oświadczeniu osoba prawna zobowiąże się wykorzystywać lokale
mieszkalne  na  zakwaterowanie   własnych   pracowników   lub   osób   wizytujących   i
odwiedzających (np. stypendyści, stażyści, wykładowcy itp.),
2) gdy działalność statutowa osoby prawnej polega na udzielaniu pomocy innym osobom, a
lokal ma być przeznaczony na zakwaterowanie takich osób, przy czym nie będzie to
naruszać praw innych członków Spółdzielni, a jednocześnie osoba prawna przyjmie na siebie dodatkowe obowiązki wobec Spółdzielni, które określi umowa.
4. W odniesieniu do domu jednorodzinnego i do lokali budowanych w celu przeniesienia własności na członków, Spółdzielnia może podjąć uchwałę o wygaśnięciu przyznanego prawa, jeżeli członek (lub jego spadkobierca) z przyczyn leżących po jego stronie nie dokonał czynności faktycznych lub prawnych, bez których realizacja programu inwestycyjnego lub przeniesienie na członków własności domów i lokali, wznoszonych w ramach wspólnego zadania inwestycyjnego, byłoby poważnie utrudnione, a w szczególności, gdy:
a) na budowie prowadzonej samodzielnie przez członka (na przydzielonej mu działce)
dochodzi do poważnych opóźnień w stosunku do ustalonego harmonogramu prac i postępu
robót na sąsiednich działkach i budowach, jak też gdy opóźnienia te uniemożliwiają
zakończenie i rozliczenie zadana inwestycyjnego, oraz gdy
b) członek opóźnia się z wpłaceniem wkładu przeznaczonego na realizację wspólnych
części zadania inwestycyjnego lub wzbrania się z przejęciem na siebie stosownej części
spłaty kredytu zaciągniętego przez Spółdzielnię, lub gdy
c) odmawia zgłoszenia się do aktu notarialnego przenoszącego własność domu czy lokalu,
względnie poniesienia związanych z tym  kosztów  i  opłaty,  albo odmawia  przyjęcia
zobowiązań z tytułu kosztów eksploatacji wspólnych urządzeń i terenów.
§32.
Posiadanie przez członka lub jego małżonka innego domu czy lokalu nie pozbawia go uprawnień wynikających z § 12 i § 30 statutu.
§33.
1. Członkowi może przysługiwać tylko jedno lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
2. W razie nabycia prawa do więcej niż jednego takiego lokalu - członek obowiązany jest w
ciągu trzech miesięcy od daty wezwania go przez Spółdzielnię zlikwidować stan sprzeczny z
ust. 1. Po bezskutecznym upływie tego terminu Spółdzielnia może podjąć uchwałę o
wygaśnięciu później nabytego prawa do lokalu.
3. Postanowienie z ust. 2 stosuje się odpowiednio, gdy prawo do więcej niż jednego
spółdzielczego mieszkania lokatorskiego uzyskują małżonkowie, chyba że mają oni z
przyczyn uzasadnionych osobne miejsca zamieszkania.







§34.
1. Spółdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego może należeć tylko do jednej osoby albo do
małżonków.
2. Spółdzielcze prawo do lokalu przydzielonego obojgu małżonkom lub jednemu z nich w
czasie trwania małżeństwa dla zaspokojenia  potrzeb mieszkaniowych  rodziny należy
wspólnie do obojga małżonków, bez względu na istniejące między nimi stosunki majątkowe.
3. Jeżeli stosunki majątkowe między małżonkami podlegają wspólności majątkowej, wkład
mieszkaniowy lub budowlany wraz ze związanymi z nim uprawnieniami do uzyskania
spółdzielczego prawa do lokalu należy przed przydziałem lokalu wspólnie do obojga
małżonków, niezależnie od pochodzenia środków, z których został zgromadzony.
§35.
1. Przydział lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, mającego zaspokoić potrzeby
mieszkaniowe małżonków, wystawia się na imię obojga małżonków lub - zgodnie z
życzeniem - na imię jednego z nich, jeżeli jest on członkiem Spółdzielni.
2. Każdy z małżonków może samodzielnie wykonywać czynności zwykłego zarządu w
zakresie spółdzielczego prawa do lokalu czy domu. Przy czynnościach przekraczających
zakres zwykłego zarządu wymagana jest zgoda obojga małżonków.
3. O wygaśnięciu spółdzielczego prawa do lokalu (domu) lub ustania członkostwa osoby
pozostającej w związku małżeńskim, Spółdzielnia powiadamia pisemnie współmałżonka tej
osoby.
§36.
1. Spółdzielnia - w ramach istniejących możliwości - może dokonać na wniosek członka
zamiany przydzielonego mu lokalu mieszkalnego.
2. Zamiana lokalu mieszkalnego z ust. 1 następuje przez przydzielenie członkowi innego
mieszkania w zamian za postawione do dyspozycji Spółdzielni mieszkanie dotychczasowe.
3. Spółdzielnia  jest   zobowiązana   umożliwić  członkowi   dokonanie   zamiany   lokali
mieszkalnych z osobami zajmującymi mieszkania w budynkach nie stanowiących własności
Spółdzielni. Obowiązek ten dotyczy również domów jednorodzinnych i lokali użytkowych.
4. Szczegółowe zasady zamiany mieszkań w ramach zasobów Spółdzielni i przez
Spółdzielnię (ust. 1) określi regulamin uchwalony przez Radę Nadzorczą.
§37.
1. Po ustaniu małżeństwa wskutek rozwodu lub unieważnienia małżeństwa, małżonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomić Spółdzielnię,  któremu z nich przypadło
spółdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego albo przedstawić dowód wszczęcia postępowania
sądowego o przydział tego prawa. Małżonek nie będący członkiem Spółdzielni powinien
złożyć deklarację członkowską w terminie trzech miesięcy od dnia, w którym przypadło mu
prawo do lokalu.
2. Jeżeli małżonkowie nie dokonają czynności, o których mowa w ust. 1, Zarząd wyznaczy
im w tym celu dodatkowy termin, nie krótszy niż trzy miesiące, uprzedzając o skutkach, jakie
może spowodować jego niezachowanie. Po bezskutecznym upływie tego terminu Zarząd
podejmuje uchwałę o wygaśnięciu spółdzielczego prawa do lokalu.







§38.
Przydziału lokalu, do którego spółdzielcze prawo wygasło, Zarząd może dokonać na rzecz innego członka Spółdzielni dopiero po opróżnieniu lokalu przez dotychczasowych posiadaczy.
§39.
Szczegółowe  zasady   przyjmowania   członków,   zawierania   umów   realizacyjnych   i przydzielania lokali może określać regulamin uchwalony przez Radę Nadzorczą.
C. Lokatorskie prawo do lokalu

§40.
1. Lokatorskie prawo do lokalu jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobierców i nie
podlega egzekucji.
2. Lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilą ustania członkostwa. W przypadku, gdy
przysługuje ono małżonkom, wygaśnięcie następuje z chwilą ustania członkostwa obojga
małżonków.
3. W razie wygaśnięcia lokatorskiego prawa do lokalu,  Spółdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wkład mieszkaniowy. Zasady obliczania należności z tego tytułu ustala § 59.
Roszczenie o zwrot wkładu jest zbywalne i podlega egzekucji.
§41.
1. Z chwilą śmierci jednego z małżonków lokatorskie prawo do lokalu, które przysługiwało
obojgu małżonkom, przypada drugiemu małżonkowi. Małżonek ten, jeżeli nie jest członkiem
Spółdzielni, powinien pod rygorem wygaśnięcia prawa - w terminie jednego roku od dnia
śmierci członka - złożyć deklarację członkowską.
2. W razie wygaśnięcia lokatorskiego prawa do lokalu w następstwie ustania członkostwa
lub nie dokonania czynności, o której mowa w ust. 1, roszczenie o przyjęcie do Spółdzielni i o
przydział lokalu po byłym członku przysługuje małżonkowi oraz zamieszkałym razem z byłym
członkiem dzieciom i innym osobom bliskim. Należy je zgłosić na piśmie przed upływem
jednego roku od wygaśnięcia prawa do lokalu.
§42.
1. W razie ustania członkostwa przed przydzieleniem lokalu, byłemu członkowi lub jego
spadkobiercom przysługuje zwrot sum wpłaconych na wkład mieszkaniowy, a osoby, o
których mowa w § 41 ust. 1 oraz osoby bliskie, mają roszczenie o przyjęcie do Spółdzielni i
przydzielenie lokalu w kolejności przysługującej byłemu członkowi.
2. Dla zachowania roszczeń, o których mowa w ust. 1, konieczne jest złożenie w terminie
jednego roku od chwili ustania członkostwa deklaracji członkowskiej i pisemnego wniosku o
przydział lokalu.
§43.
W szczególnie uzasadnionych przypadkach, gdy oddzielne zamieszkiwanie osoby bliskiej, o której mowa w § 41 ust. 2 i w § 42 ust. 1, było przejściowe i spowodowane wyjątkowymi okolicznościami rodzinnymi, a nadto brak jest innych osób uprawnionych, Spółdzielnia może przyjąć jaw poczet członków i przydzielić jej lokal, do którego prawo wygasło lub przydzielić jej lokal w kolejności przysługującej byłemu członkowi.
§44.
1.
Na pisemne żądanie członka Spółdzielnia obowiązana jest dokonać w terminie 3
miesięcy   przekształcenia   przysługującego   mu   lokatorskiego   prawa   do   lokalu   na
własnościowe prawo do lokalu. Oświadczenie Spółdzielni o przekształceniu tego prawa
powinno być pod rygorem nieważności złożone w formie pisemnej. W piśmie tym należy
wskazać kwotę dopłaty do wkładu budowlanego i termin uiszczenia tej kwoty.

2. Spółdzielnia może odmówić przekształcenia, o którym mowa w ust. 1, jeżeli z wnioskiem
występuje członek po rozwodzie, ale przed dokonaniem podziału majątku wspólnego, a
spółdzielcze prawo do lokalu było objęte małżeńską wspólnością ustawową.
    3. Uprawnienie, o którym mowa w ust. 1, nie przysługuje członkom Spółdzielni zamieszkującym w jej budynkach o specjalnym przeznaczeniu (np. dla osób samotnych, wymagających opieki) oraz w lokalach mieszkalnych przydzielonych na okres przejściowy (mieszkania rotacyjne).
D. Własnościowe prawo do lokalu
§45.
1. Własnościowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobierców,
podlega egzekucji i może być przedmiotem hipoteki. Jest ono ograniczonym prawem
rzeczowym.
2. Skuteczność zbycia własnościowego prawa do lokalu zależy od przyjęcia nabywcy w
poczet członków Spółdzielni.
3. Umowa zbycia własnościowego prawa do lokalu powinna być zawarta w formie aktu
notarialnego. Zachowanie formy notarialnej dotyczy też działu spadku i podziału majątku
wspólnego.
§46.
1. Własnościowe prawo do lokalu wygasa z upływem sześciu miesięcy od dnia ustania
członkostwa z innych przyczyn niż śmierć członka, chyba że członek przed upływem tego
terminu wskaże osobę, której zbył prawo, a osoba ta złożyła deklarację członkowską. W tym
przypadku prawo wygasa, gdy odmowa przyjęcia tej osoby na członka Spółdzielni stanie się
ostateczna, a od dnia ustania członkostwa upłynęło sześć miesięcy. Nabywca może w ciągu
trzech miesięcy od dnia doręczenia mu zawiadomienia o ostatecznej odmowie Spółdzielni
wystąpić do sądu o nakazanie przyjęcia go w poczet członków Spółdzielni.
2. W razie wykluczenia lub wykreślenia członka Spółdzielni termin sześciu miesięcy, o
którym mowa w ust. 1, biegnie od dnia, w którym decyzja o pozbawieniu członkostwa stała się
ostateczna.
3. W przypadku wygaśnięcia własnościowego prawa do lokalu z mocy prawa lub uchwały
Zarządu Spółdzielni, prawo to, jeżeli obciążone jest hipoteką nie wygasa, lecz przechodzi na
Spółdzielnię.
4. Prawo do lokalu nabyte w sposób określony w ust. 3 Spółdzielnia powinna zbyć w
drodze przetargu w terminie sześciu miesięcy, nie później jednak niż w ciągu dwóch miesięcy
od opróżnienia lokalu.
5.
Osoba prawna  może  przejąć własnościowe  prawo do lokalu w postępowaniu
egzekucyjnym, jeżeli jest wierzycielem hipotecznym.
6.
Osobie, która utraciła własnościowe prawo do lokalu na skutek egzekucji wierzytelności
zabezpieczonej hipoteką umowną na takim prawie - nie przysługuje pomieszczenie
zastępcze od Spółdzielni.







§47.
1. W razie śmierci członka Spółdzielni, spadkobierca powinien w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku przedstawić stwierdzenie nabycia spadku, a jeżeli postępowanie sądowe o to stwierdzenie nie zostało zakończone w tym terminie, złożyć dowód jego wszczęcia. Jeżeli spadkobierców jest kilku, powinni oni ponadto, w terminie trzech miesięcy od dnia uprawomocnienia się postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku, wskazać spadkobiercę, któremu własnościowe prawo do lokalu przypadło w wyniku działu spadku lub przedstawić dowód wszczęcia postępowania o dział spadku. W tym ostatnim przypadku wskazanie spadkobiercy powinno nastąpić w terminie trzech miesięcy od dnia zakończenia postępowania działowego.
2. Spadkobierca nie będący członkiem Spółdzielni powinien złożyć deklarację członkowską
wraz ze stwierdzeniem nabycia spadku, a gdy spadkobierców jest kilku - wraz z dowodem,
że przypadło mu własnościowe prawo do lokalu na mocy działu spadku.
3. W razie niedopełnienia czynności przewidzianych w ust. 1 i 2 lub odmowy przyjęcia
spadkobierców w poczet członków Spółdzielni - prawo do lokalu wygasa.
4. W razie śmierci jednego ze współmałżonków, którym wspólnie przysługiwało prawo do
lokalu oraz w przypadku zapisu prawa do lokalu, postanowienia ust.  1-3 stosuje się
odpowiednio.
5.
W przypadku, gdy przekroczenie terminów,  o których mowa w ust.  1,  zostało
spowodowane szczególnymi okolicznościami i nie było nadmierne, Spółdzielnia może przyjąć
spadkobiercę w poczet członków i przydzielić mu lokal, do którego prawo wygasło.
§48.
W razie wygaśnięcia własnościowego prawa do lokalu po zamieszkaniu w nim członka, Spółdzielnia obowiązana jest zwrócić uprawnionemu równowartość tego prawa po potrąceniu należności z tytułu nie wniesionej części wkładu oraz z tytułu obciążenia hipoteką.
§49.
1.
W razie śmierci członka przed przydzieleniem lokalu, wkład budowlany wraz ze
związanymi z nim uprawnieniami przechodzi na spadkobierców. Jeżeli nie dokonają oni
czynności przewidzianych w postanowieniach § 47 ust. 1 i 2, które stosuje się odpowiednio,
przysługuje im zwrot sum wpłaconych na wkład budowlany. Postanowienie § 47 ust. 5 ma
odpowiednie zastosowanie.
2.
W razie ustania członkostwa z innych przyczyn niż śmierć przed przydzieleniem lokalu
lub zamieszkaniem członka w przydzielonym lokalu:
1) byłemu członkowi przysługuje zwrot sum wpłaconych na wkład budowlany,
2) małżonkowi, a także dzieciom i innym bliskim byłego członka zgłoszonym do wspólnego
zamieszkania, przysługują uprawnienia przewidziane w § 42 ust.  1, który stosuje się
odpowiednio.
§50.
1.
Unormowania dotyczące własnościowego prawa do lokalu stosuje się odpowiednio do
domu jednorodzinnego oraz do lokalu użytkowego i garażu, chyba że co innego wynika z
niniejszego statutu lub przepisów ustawowych.
2.
Przeniesienie odrębnej własności lokali na członków następuje tylko w domach
specjalnie w tym celu wybudowanych lub na wniosek wszystkich mieszkańców domu - po
podjęciu uchwały przez Walne Zgromadzenie.
3.
Przewłaszczenia dokonuje Spółdzielnia po całkowitym i ostatecznym rozliczeniu całego
zadania inwestycyjnego i po przejęciu przez członków wszystkich zobowiązań Spółdzielni
związanych z tą inwestycją.
4.
Administrację domów przewłaszczonych na członków prowadzi  Spółdzielnia  na
warunkach określonych w akcie notarialnym ustanawiającym własność domu czy odrębnego
lokalu lub w odrębnym porozumieniu.
5. Ograniczeń przewidzianych w § 34 statutu nie stosuje się do lokali użytkowych i garaży.
E. Używanie lokali

§51.
1.
Przydzielony członkowi lokal może być używany wyłącznie na cele określone w
przydziale.
W przydzielonym lokalu mieszkalnym członek Spółdzielni może również wykonywać działalność gospodarczą o ile nie będzie ona utrudniać korzystania z innych lokali w tym samym budynku, w szczególności nie będzie oddziaływać na sąsiadujące mieszkania i naruszać porządku domowego. O zamiarze podjęcia takiej działalności (np. otworzenie biura czy punktu usług domowych) członek winien powiadomić Spółdzielnię z odpowiednim wyprzedzeniem.
Brak sprzeciwu Spółdzielni w ciągu 2 tygodni od otrzymania pisemnego zawiadomienia uważa się za zgodę na wykonywanie określonej działalności gospodarczej w lokalu mieszkalnym.
Zgoda ta może być z ważnych powodów cofnięta.
2.
Wykorzystanie   mieszkania   na   cele   użytkowe   rodzi   obowiązek   ponoszenia
podwyższonych opłat od całości lub części mieszkania.
§52.
1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezpłatne użytkowanie części lub całości lokalu
mieszkalnego jest dopuszczalne dopiero po zamieszkaniu w tym lokalu członka, który
otrzymał przydział.
2. Wynajęcie lub oddanie w bezpłatne używanie całego lokalu mieszkalnego wymaga
zgody Spółdzielni.
3. Członek, któremu przysługuje spółdzielcze prawo do lokalu użytkowego, może ten lokal
w całości lub w części wynająć lub oddać w bezpłatne używanie tylko za zgodą Spółdzielni.
4. Spółdzielnia może odmówić zezwolenia na wynajęcie lub oddanie w bezpłatne używanie
lokalu tylko z ważnych powodów przedstawionych członkowi na piśmie.
5. Zgoda może być cofnięta w razie zalegania z opłatami i z innych uzasadnionych
przyczyn.
§53.
1. Za używanie lokali członkowie wnoszą do Spółdzielni opłaty na pokrycie przypadających
na te lokale kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi, do których zalicza się: koszty
eksploatacji nieruchomości Spółdzielni, centralnego ogrzewania, dostawy zimnej i ciepłej
wody, kanalizacji, wywozu śmieci, eksploatacji dźwigów osobowych, działalności społeczno-
wychowawczej, odpisy na fundusz remontowy, część kosztów zarządu ogólnego oraz podatki
i opłaty gruntowe.
2. Ponadto, odpowiednio do obowiązujących aktualnie zasad finansowania budownictwa
spółdzielczego, członkowie Spółdzielni uczestniczą w spłacie kredytów (z oprocentowaniem)
zaciągniętych przez Spółdzielnię na budowę ich mieszkań.
3. Opłaty, o których mowa w ust. 1, są ustalane na podstawie rozliczenia kosztów
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w skali osiedla lub dla każdego budynku oddzielnie, z
uwzględnieniem jako jednostek rozliczeniowych 1 m2 powierzchni użytkowej lub 1 osoby korzystającej z danego lokalu w zależności od rodzaju kosztów. Zasady rozliczania kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi i rodzaje jednostek rozliczeniowych ustala Rada Nadzorcza.
4.
Różnica  między  kosztami  a  dochodami   gospodarki  zasobami   mieszkaniowymi
Spółdzielni zwiększa odpowiednio koszty lub dochody tej gospodarki w roku następnym.
5. Opłaty, o których mowa wyżej, powinny być uiszczane co miesiąc z góry do 10 dnia
każdego miesiąca.
6. Obowiązek uiszczania opłat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji członka,
a ustaje z dniem 15 lub 30 miesiąca, w którym nastąpiło przyjęcie przez Spółdzielnię lokalu
odnowionego. W przypadku przekazania lokalu nie odnowionego obowiązek uiszczania opłat
ustaje z dniem zakończenia remontu lokalu, jednak nie później niż z upływem 30 dni od chwili
przekazania lokalu Spółdzielni.
7. Od nie wpłaconych w terminie należności z tytułu opłat za używanie lokalu, Spółdzielnia
pobiera odsetki za zwłokę w ustawowej wysokości.
8. Członek Spółdzielni nie może potrącać należności przysługujących mu od Spółdzielni z
należnych od niego opłat za używanie lokalu.
§54.
Dodatkowe wyposażenie i wykończenie lokalu, przekraczające zakres ustalony w budowlanych normatywach wyposażenie i wykończenie mieszkań i budynków mieszkalnych (wyposażenie ponadnormatywne) jest dokonywane ze środków członka Spółdzielni. Zasady rozliczeń między członkiem i Spółdzielnią z tego tytułu określają postanowienia § 62.
§55.
Po wygaśnięciu prawa do lokalu mieszkalnego członek Spółdzielni oraz zamieszkujące w tym lokalu osoby, które swoje prawa do niego wywodzą obowiązane są do opróżnienia lokalu w terminie trzech miesięcy od dnia wygaśnięcia prawa. Spółdzielnia nie ma obowiązku dostarczenia lokalu zamiennego.
§56.
1. Członek Spółdzielni zwalniający lokal, obowiązany jest zwrócić lokal Spółdzielni w stanie
odnowionym lub pokryć koszty odnowienia, a także koszty zużycia bądź wymiany urządzeń
techniczno-sanitarnych, stanowiących normatywne wyposażenie lokalu.
2. Obowiązki Spółdzielni i członków w zakresie napraw wewnątrz lokali oraz zasady
rozliczeń Spółdzielni z członkami zwalniającymi lokale określa regulamin uchwalony przez
Radę Nadzorczą.
§57.
1. Spółdzielnia może budować domy i lokale przeznaczone do wynajęcia. Czynsz za
wynajem takich lokali nie może być niższy od kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi
(§ 53 statutu) z doliczeniem stosownego udziału w poniesionych przez Spółdzielnię kosztach
budowy i kredytowania inwestycji oraz amortyzacji (zużycia normatywnego) budynku.
Wysokość czynszu określa umowa.
2. Lokale mieszkalne i garaże wybudowane całkowicie ze środków Spółdzielni winny być
wynajmowane w pierwszym rzędzie członkom Spółdzielni, według kolejności zgłoszenia.
Pozostałe lokale mogą być wynajmowane innym osobom w kolejności zgłoszenia.
Warunki wynajmu określi w sposób szczegółowy umowa.
3. Na podstawie umowy najmu Spółdzielnia może przekazywać swoim członkom i pracownikom również inne lokale mieszkalne, nie obciążone spółdzielczym prawem do lokalu -jako mieszkania rotacyjne i zakładowe.

IV. Rozliczenia związane z wygaśnięciem członkostwa lub zwalnianiem lokalu
§58.
1.W razie ustania członkostwa, byłemu członkowi względnie spadkobiercom zmarłego członka przysługuje zwrot wpłaconego udziału.
2. Rozliczenie z tytułu udziału jest dokonywane na podstawie sprawozdania finansowego za rok, w którym członek przestał należeć do Spółdzielni. Wypłata należności powinna nastąpić w ciągu miesiąca od dnia zatwierdzenia sprawozdania przez Walne Zgromadzenie. Jeżeli Spółdzielnia zwraca osobie uprawnionej wkład mieszkaniowy lub budowlany (równowartość własnościowego prawa do lokalu) zwrot udziału następuje równocześnie ze zwrotem wkładu.
§59.
1. Za podstawę ustalenia należności z tytułu wkładu mieszkaniowego przyjmuje się taką
część wartości lokalu, zaktualizowaną w sposób przewidziany w art. 229 § 1 ustawy, jaką
część wartości lokalu stanowił wkład mieszkaniowy w dacie przydziału lokalu.
2. Stosownie do § 23 ust.  1  statutu wielkość wkładu ustala się z uwzględnieniem
spłaconych rat kredytu.
3. Rozliczenia dokonuje się na dzień ustania członkostwa, a jeżeli lokatorskie prawo do
lokalu wygasło wcześniej - na dzień wygaśnięcia tego prawa.
§60.
1.
Równowartość własnościowego prawa do lokalu ustala się na dzień wygaśnięcia tego
prawa, przyjmując za podstawę wkład budowlany, z uwzględnieniem:
1) zwyżki lub zniżki kosztów budowy,
2) przypadającej na dany lokal wartości zużycia budynku,
3) zniszczenia lokalu przekraczającego normalne zużycie,
4) innych okoliczności, mających wpływ na podwyższenie lub obniżenie wartości użytkowej
lokalu.
2.
Obliczenia równowartości dokonuje Spółdzielnia z uwzględnieniem aktualnego poziomu
inflacji, a wyliczenie przedstawia się osobie uprawnionej do akceptacji. W razie zastrzeżeń -
sprawdzenia wyliczeń może dokonać biegły na koszt zainteresowanego.
§61.
Osoba uprawniona nie może domagać się wypłaty należności, o której mowa w § 59 i 60, przed upływem jednego miesiąca od dnia przyjęcia rozliczenia i zwrotu lokalu zajmowanego przez byłego członka i osoby z nim zamieszkałe. Spółdzielni, przy dokonywaniu tej wypłaty, przysługuje prawo potrącenia należności przypadających od członka.

§62.
1.
Regulamin, o którym mowa w § 56 ust. 2, powinien przewidywać, że w przypadku
zwolnienia lokalu, rozliczenia z tytułu dodatkowego wyposażenia i wykończenia lokalu
dokonywane są za  pośrednictwem   Spółdzielni   lub  bezpośrednio   między  członkiem
zwalniającym i otrzymującym lokal.
Za urządzenia i wyposażenie ponadnormatywne uznane przez Spółdzielnię za przydatne, członek zwalniający lokal typu lokatorskiego otrzymuje od Spółdzielni zwrot kwoty odpowiadającej aktualnej wartości pozostawionych urządzeń i wyposażenia ponadnormatywnego (po uwzględnieniu kosztów zużycia), a członek obejmujący lokal wpłaca tę samą kwotę.
2.
W  przypadku   zwolnienia   lokalu   typu   własnościowego,   wypłacana   członkowi
równowartość spółdzielczego prawa do lokalu obejmuje również ekwiwalent za pozostawione
wyposażenie ponadnormatywne.






        V. Garaże
§63.
1. Garaże wybudowane ze środków własnych członków Spółdzielni przydziela się na
zasadzie spółdzielczego prawa do garażu,  stosując odpowiednio  przepisy dotyczące
spółdzielczego prawa do lokalu użytkowego.
2. Garaże wybudowane ze środków Spółdzielni bądź spłacone przez Spółdzielnię
udostępnia się członkom i innym osobom na zasadzie najmu i przy ustaleniu umownego
czynszu.
§64.
Spółdzielcze prawo do garażu jest prawem samoistnym i nie jest związane ze spółdzielczym prawem do lokalu. Jest ono prawem zbywalnym, podlega dziedziczeniu i egzekucji. Zbycie tego prawa może jednak nastąpić albo łącznie z prawem do lokalu (domu), albo na rzecz osoby będącej już członkiem Spółdzielni.
§65.
1. Przydziału garaży dokonuje się według zasad określonych w § 12 i § 30 statutu.
2. Członkowi może służyć tylko jedno prawo do garażu.
3. Wygaśnięcie prawa do garażu następuje według zasad odnoszących się do wygaśnięcia
własnościowego prawa do lokalu.
VI. Organy spółdzielni

§66.
1. Organami Spółdzielni są:
A.
Walne Zgromadzenie
B.
Rada Nadzorcza
C. Zarząd
      2.Członkowie Rady Nadzorczej i Zarządu nie mogą brać udziału w głosowaniu w sprawach bezpośrednio ich dotyczących i nie mogą zajmować się interesami konkurencyjnymi wobec Spółdzielni.

A. Walne zgromadzenie
§67.
1. Walne Zgromadzenie jest najwyższym organem Spółdzielni.
2. Członek może brać udział w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiście.
3. Członkowie o ograniczonej zdolności do czynności prawnych lub nie mający tej zdolności
-w Walnym Zgromadzeniu biorą udział przez swoich przedstawicieli.
4. Osoby prawne biorą udział w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu
pełnomocnika, który nie może zastępować więcej niż jednego członka - osobę prawną.
5. Każdy członek ma tylko jeden głos, bez względu na ilość posiadanych udziałów i lokali.
6. W Walnym Zgromadzeniu mają prawo uczestniczenia z głosem doradczym
przedstawiciele związku rewizyjnego, w którym Spółdzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele
Krajowej Rady Spółdzielczej oraz osoby zaproszone.
§68.
Do wyłącznej właściwości Walnego Zgromadzenia należy:
1) uchwalanie kierunków rozwoju działalności gospodarczej Spółdzielni oraz jej działalności
społecznej i kulturalnej,
2) wybór i odwoływanie członków Rady Nadzorczej,
3)
rozpatrywanie sprawozdań Rady Nadzorczej, zatwierdzenie sprawozdań rocznych i
finansowych oraz podejmowanie uchwał co do wniosków członków Spółdzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarządu w tych sprawach i udzielanie absolutorium członkom Zarządu,
4)
podejmowanie uchwał w związku z oceną polustracyjną działalności Spółdzielni,
5) podejmowanie uchwał w przedmiocie podziału nadwyżki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,
6) podejmowanie uchwał w sprawie zbycia nieruchomości i zbycia zakładu oraz innej
wyodrębnionej jednostki organizacyjnej,
7) oznaczenie najwyższej sumy zobowiązań, jakie Spółdzielnia może zaciągnąć oraz o
podejmowaniu nowej działalności gospodarczej,
8) podejmowanie uchwał o utworzeniu funduszów Spółdzielni, nie wymienionych w statucie
oraz ustalanie wysokości funduszu nagród,
9) podejmowanie uchwał w sprawie połączenia się Spółdzielni z inną Spółdzielnią i podziału
Spółdzielni oraz likwidacji Spółdzielni,
10)
rozpatrywanie w postępowaniu wewnątrz spółdzielczym odwołań od uchwał Rady
Nadzorczej,
11) uchwalanie zmian statutu,
12) podejmowanie uchwał w sprawie przystąpienia Spółdzielni do związku spółdzielczego
lub wystąpienia z niego,
13) upoważnienie Zarządu do działań mających na celu założenie związku spółdzielczego
lub spółki prawa handlowego,
14) wybór delegatów na zjazd związku bądź podmiotów gospodarczych, w których
Spółdzielnia jest zrzeszona,
15)
uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady Nadzorczej.
§69.
1. Walne Zgromadzenie zwołuje Zarząd przynajmniej raz w roku - w terminie do dnia 30
czerwca.
2. Zarząd zwołuje Walne Zgromadzenie także na żądanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dziesiątej członków Spółdzielni.
3. Żądanie zwołania Walnego Zgromadzenia powinno być wyrażone w pisemnym wniosku
z podaniem celu jego zwołania.
4. W przypadkach wskazanych w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwołuje się w takim terminie,
aby mogło się ono odbyć w ciągu sześciu tygodni od dnia wniesienia żądania.
Jeżeli to nie nastąpi, może je zwołać Rada Nadzorcza, związek rewizyjny lub Krajowa Rada Spółdzielcza.
5.
Uprawnieni do żądania zwołania Walnego Zgromadzenia w myśl postanowień ust. 2,
mogą również żądać zamieszczenia oznaczonych spraw w porządku obrad.
Żądanie takie powinno być zgłoszone pisemnie co najmniej na 20 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
§70.
1. O czasie, miejscu i porządku obrad Walnego Zgromadzenia członkowie Spółdzielni są
zawiadamiani przez wywieszenie ogłoszeń w biurze Zarządu i w domach Spółdzielni (lub
przez ogłoszenie w jednym z lokalnych pism codziennych) albo indywidualnymi pismami - co
najmniej na 14 dni przed ustalonym terminem Walnego Zgromadzenia.
     2. W przypadku wniesienia do porządku obrad dodatkowych spraw, uzupełniony porządek
obrad powinien być podany do wiadomości członkom Spółdzielni w sposób określony w ust.
1 na 7 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.







§71
1. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwał bez względu na liczbę
obecnych. Do ważności uchwał, o których mowa w ust. 3, wymagana jest obecność co
najmniej połowy liczby przedstawicieli.
2. Walne Zgromadzenie może podejmować uchwały jedynie w sprawach objętych
porządkiem obrad, podanym do wiadomości członkom, w terminach i w sposób określony w
§70.
Wyjątek od tej  zasady ustala  się dla odwołania członka Zarządu w związku  z nie udzieleniem absolutorium.
3.
Uchwały są podejmowane zwykłą większością głosów, chyba że statut przewiduje
większość kwalifikowaną.
Większość kwalifikowana wymagana jest:
1)3/4- dla podjęcia uchwały o likwidacji Spółdzielni i przywrócenia działalności Spółdzielni w przypadku postawienia jej w stan likwidacji w trybie art. 113 § 1 pkt 3 ustawy,
2) 2/3 -dla podjęcia uchwały o zmianie statutu, o połączeniu Spółdzielni z inną spółdzielnią o odwołaniu o podziale Spółdzielni, członka Rady Nadzorczej lub członka Zarządu.
4.
Głosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia odbywa się jawnie, z wyjątkiem
wyboru Rady Nadzorczej oraz odwołania członków Rady Nadzorczej i Zarządu.
Na żądanie jednej dziesiątej obecnych, przewodniczący zarządza tajne głosowanie, z wyłączeniem wyboru prezydium Walnego Zgromadzenia.
5. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporządza się protokół, który powinien być podpisany
przez przewodniczącego i sekretarza.
6. Protokoły i uchwały Walnego Zgromadzenia mogą przeglądać członkowie Spółdzielni.
7. Protokoły przechowuje Zarząd Spółdzielni co najmniej przez 10 lat.
§72.
Uchwały Walnego Zgromadzenia obowiązują wszystkich członków Spółdzielni.
 §73.
Tryb prowadzenia obrad Walnego Zgromadzenia określa regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
B. Rada nadzorcza
§74.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrolę i nadzór nad działalnością Spółdzielni.
§75.
1.
Rada Nadzorcza składa się z 5 osób wybieranych w głosowaniu tajnym przez Walne
Zgromadzenie spośród członków Spółdzielni na 4-letnią kadencję.
W wyborach należy dążyć do zachowania proporcjonalności między liczbą wybranych członków Rady Nadzorczej, a liczbą członków zamieszkujących w poszczególnych osiedlach oraz liczbą członków oczekujących.
Jeżeli członkiem Spółdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej może być wybrana osoba wskazana przez tę osobę prawną jako jej przedstawiciel.
2. Członek Rady Nadzorczej może być odwołany przed upływem kadencji większością 2/3
głosów przez Walne Zgromadzenie.
3. W razie ustąpienia członka Rady Nadzorczej, odwołania go lub utraty mandatu wskutek
ustania członkostwa w Spółdzielni, na jego miejsce do końca kadencji wchodzi członek
wybrany na najbliższym Walnym Zgromadzeniu.
4. Członkowie Rady Nadzorczej mogą być wybrani na nie więcej niż dwie kolejno po sobie
następujące pełne kadencje.
5. W pierwszych czterech latach po wyborze nowej Rady Nadzorczej, według ustaleń
niniejszego statutu, następować będzie co roku rotacyjna wymiana jednej czwartej członków
Rady, według kolejności ustalonej w drodze losowania, po pierwszym, drugim i trzecim roku
kadencji. W kolejnych losowaniach będą brali  udział tylko członkowie jej  pierwotnie
wybranego składu, a po czwartym roku ustępuje reszta tego składu.

Na miejsca ustępujących w tym trybie członków Rady Nadzorczej wstępują na pełną czteroletnią kadencję jej nowi członkowie wybierani w trybie określonym w ust. 1, reprezentujący osiedla lub członków oczekujących, odpowiednio do miejsc zwolnionych w trybie losowania.
Członkowie Rady Nadzorczej, ustępujący w trybie losowania, mogą być ponownie wybrani na pełną czteroletnią kadencję w Radzie Nadzorczej.
§76.
1. Do zakresu działania Rady Nadzorczej należy:
1) uchwalanie planów gospodarczych i programów działalności społeczno-wychowawczej i
kulturalnej,
2) nadzór i kontrola działalności Spółdzielni, a w szczególności:
a) badanie okresowe sprawozdań oraz sprawozdań finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spółdzielnię jej zadań gospodarczych,
ze szczególnym uwzględnieniem przestrzegania przez Spółdzielnię praw członkowskich,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem załatwiania przez Zarząd wniosków organów
Spółdzielni i poszczególnych jej członków,
3) podejmowanie uchwał w sprawie nabycia i obciążenia nieruchomości, nabycia zakładu,
przyjęcia w administrację budynków nie stanowiących własności Spółdzielni,
4) podejmowanie uchwał w sprawie przystąpienia do innych organizacji społecznych i
gospodarczych oraz występowania z nich,
5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spółdzielni,
6) wybór lub powoływanie i odwoływanie Zarządu,
7)
rozpatrywanie odwołań od decyzji Zarządu w ramach  postępowania wewnątrz-
spółdzielczego,
8) rozpatrywanie skarg na działalność Zarządu,
9) opiniowanie sprawozdań i projektów uchwał przedkładanych przez Zarząd Walnemu
Zgromadzeniu,
10) podejmowanie uchwał w związku z wynikami lustracji,
11) składanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdań zawierających w szczególności wyniki
kontroli i ocenę sprawozdań finansowych,
12) uchwalanie zasad rozliczania kosztów inwestycji na poszczególne lokale oraz zasad
rozliczania kosztów gospodarki zasobami Spółdzielni,
13)
podejmowanie uchwał w sprawie wykluczenia i wykreślenia z rejestru członków
Spółdzielni,
14)
uchwalanie regulaminu Zarządu, używania lokali i zasad porządku domowego, a także
innych regulaminów w sprawach nie zastrzeżonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia,
15)
podejmowanie uchwał w sprawach czynności prawnych dokonywanych między
Spółdzielnią a członkiem Zarządu i reprezentowanie Spółdzielni przy tych czynnościach,
16)
reprezentowanie Spółdzielni w sprawach o uchylenie uchwały Walnego Zgromadzenia,
wniesionych przez Zarząd.
2.Do reprezentowania Spółdzielni w sprawach wymienionych w ust. 1 pkt 15 i 16, uprawnieni są łącznie dwaj członkowie Rady Nadzorczej.
3. Rada Nadzorcza może żądać od Zarządu i pracowników Spółdzielni sprawozdań i
wyjaśnień, przeglądać księgi i dokumenty oraz sprawdzać bezpośrednio stan majątku
Spółdzielni.
4. Członkowie Rady Nadzorczej,  z upoważnienia Rady,  mogą być uprawnieni do
uczestniczenia w prowadzonych lustracjach Spółdzielni.
5. Rada Nadzorcza rozpatruje opinie i wnioski zgłaszane przez członków Spółdzielni.

§77.
1.
Rada  Nadzorcza,   w  głosowaniu  tajnym,   wybiera  co  roku  ze  swego  grona
przewodniczącego, zastępcę i sekretarza oraz powołuje w trybie jawnym komisję rewizyjną
ustalając zakres jej działania.
W miarę potrzeby Rada Nadzorcza może powoływać również inne komisje, do których może włączać członków Spółdzielni spoza swego grona i inne osoby, ustalając zakres działania tych komisji.
2. Przewodniczący Rady Nadzorczej, jego zastępca i sekretarz stanowią jej prezydium,
które organizuje pracę Rady.
3. Członek Rady Nadzorczej nie może być pełnomocnikiem Zarządu Spółdzielni ani
pozostawać w związku małżeńskim czy stosunku pokrewieństwa lub powinowactwa w linii
prostej i w drugim stopniu linii bocznej z członkami Zarządu.
§78.
Rada Nadzorcza podejmuje uchwały w głosowaniu jawnym lub tajnym. Wybór i odwołanie członków Zarządu są dokonywane w głosowaniu tajnym.
§79.
Regulamin Rady Nadzorczej określa tryb jej obradowania i podejmowania uchwał.
C. Zarząd
§80.
1. Zarząd kieruje działalnością Spółdzielni oraz reprezentuje ją na zewnątrz.
2. Podejmowanie decyzji nie zastrzeżonych w ustawie lub statucie dla innych organów
Spółdzielni  należy do Zarządu.
  §81.
1. Zarząd składa się z 3 członków Spółdzielni. Członków Zarządu, w tym prezesa i jego
zastępców wybiera w głosowaniu tajnym Rada Nadzorcza.
2. Członek Zarządu może w każdej chwili zostać odwołany przez Radę Nadzorczą.
Ponadto Walne Zgromadzenie może odwołać tych członków Zarządu, którym nie udzielono
absolutorium; w tym przypadku nie stosuje się postanowienia § 71 ust. 2 (zdanie pierwsze).
Odwołanie przez Radę Nadzorczą wymaga pisemnego uzasadnienia.
  §82.
Zarząd  składa  sprawozdania ze swej  działalności  Radzie  Nadzorczej  i  Walnemu Zgromadzeniu.
  §83.
1. Decyzje Zarządu są podejmowane kolegialnie, w formie uchwały.
2. Zarząd może udzielić jednemu z członków Zarządu lub innej osobie - pełnomocnictwa
do dokonywania czynności prawnych związanych z kierowaniem bieżącą działalnością
gospodarczą Spółdzielni lub jej wyodrębnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a także
pełnomocnictwa    do   dokonywania    czynności   określonego    rodzaju    lub   czynności
szczególnych.
Dotyczy to w szczególności pełnomocnictw dla kierowników osiedli mieszkaniowych i zakładu remontowo-budowlanego Spółdzielni.
3.
Z zakresu czynności, o których mowa w ust. 2, wyłączone są decyzje w sprawach
następujących, które wymagają kolegialnej decyzji Zarządu:
1) sprawy członkowsko-mieszkaniowe,
2) sprawy inwestycji mieszkaniowych i towarzyszących,
3) zaciąganie kredytów oraz zobowiązań o wartości powyżej
zł,
4) nabywanie, zbywanie i likwidacja środków trwałych,
5) projekty uchwał i sprawozdań, które mają być przedstawione Radzie Nadzorczej i
Walnemu Zgromadzeniu,
6) ustalania wynagrodzeń pracowników Spółdzielni i wprowadzania regulaminu pracy.

Nie wyklucza to uprawnień Zarządu do podejmowania kolegialnych decyzji w każdej sprawie dotyczącej bieżącej działalności Spółdzielni, wiążących pełnomocników.

VII. Gospodarka spółdzielni

§ 84.
Spółdzielnia prowadzi działalność gospodarczą na zasadach rachunku gospodarczego w interesie swych członków.







§ 85.
1.
Spółdzielnia   prowadzi   działalność   na   podstawie   rocznych   planów   społeczno-
gospodarczych. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
3. Sprawozdania roczne, łącznie z rachunkami wyników, sprawozdaniem finansowym i
opinią rewidenta wykłada się w lokalu Spółdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia, na którym mają być rozpatrywane. Każdy członek Spółdzielni ma
prawo je przeglądać i odpisać.








§ 86.
         1.
Fundusze Spółdzielni stanowią:
1) fundusz udziałowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkładów mieszkaniowych i budowlanych.
2.
Spółdzielnia tworzy następujące fundusze celowe:
1) na remonty zasobów mieszkaniowych,
2) inwestycyjny,
3) społeczno-wychowawczy,
4) zakładowy fundusz mieszkaniowy,
5) zakładowy fundusz socjalny,
6) nagród.
4. Inne fundusze celowe mogą być tworzone uchwałami Walnego Zgromadzenia.








§ 87.
1. Podstawowymi jednostkami organizacyjnymi Spółdzielni w zakresie gospodarki zasobami Spółdzielni i świadczenia usług członkom są Osiedla i zakłady Spółdzielni.
     2.Jednostki wymienione w ust. 1 prowadzą gospodarkę w wewnętrznym rozrachunku gospodarczym, posiadają konta bankowe i dysponują środkami finansowymi w ramach planów społeczno-gospodarczych Spółdzielni.
VIII. Postanowienia końcowe






§ 88.

1. Statut niniejszy został uchwalony w dniu
 Zmiana statutu następuje bądź poprzez uchwalenie nowego brzmienia poszczególnych zapisów (postanowień), bądź poprzez uchwalenie całości aktualnego statutu. Statut i jego zmiany obowiązują od daty zarejestrowania przez Sąd.
